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ACTION

A VENDRE MAISON - 77.22 m? env. - ROUBAIX - 125 000 €

<
Vous recherchez une maison ol tout a été refait, sans aucun travaux a prévoir ? Cette charmante maison de 77 m? entiérement rénovée du sol au plafond saura vous
séduire par ses prestations modernes et son excellent état général. Ici, il ne reste plus qu'a poser vos meubles !
Toiture et fenétres neuves, finitions soignées, confort moderne : un bien idéal aussi bien pour une résidence principale que pour un investissement locatif rentable.
Située dans un secteur calme, & proximité immédiate des écoles, commerces et transports en commun, avec le métro accessible a seulement 10 minutes a pied.
Au rez-de-chaussée :
Belle piéce de vie lumineuse ouverte sur une cuisine aménagée et équipée
WC indépendant
Entrée avec accés a une cave saine
Aux étages :
3 chambres
Espaces de rangement
WC séparé
Espace buanderie
Salle de douche moderne
* Double vitrage PVC
*Volets électriques
* Chauffage électrique avec radiateurs 2 inertie séche
* Faible consommation énergétique
A noter : la maison ne dispose pas d'extérieur.
Trés belle opportunité é pour un i locatif, avec un potentiel de location estimé a environ 900 € par mois.
Une maison chaleureuse, fonctionnelle et clé en main, offrant un excellent rapport qualité/prix.
Une visite s'impose !
Pour organiser une visite, contactez Cynthia GUERIN au 06 15 81 01 58.
Agent commercial SIREN 951 571 132 - RSAC 2023AC00145
Information réglementaire : les données relatives aux risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr.
Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard : 900 & 1260 euros (année 2021).
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AMENAGEMENTS INTERIEURS
Cuisine : EQUIPEE
Salles d'eau : 1
Chauffage : INDIVIDUEL

Année de rénovation : 2026
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A VENDRE MAISON - 77.22 m? env. - ROUBAIX - 125 000 €

DESCRIPTION SURFACES DETAILLEES
Vous recherchez une maison ou tout a été refait, sans aucun Entree : 2.1 m?
travaux a prévoir ? Cette charmante maison de 77 m? Sejour-cuisine : 32.5m?
entierement rénovée du sol au plafond saura vous séduire par "
ses prestations modernes et son excellent état général. Ici, il We: 1.2m
ne reste plus qu'a poser vos meubles ! Chambre 1: 11.6 m?
Toi fena finiti . P
oiture et enet'res .neluves, |.n|'€|ons smgnees,lc?n ort Chambre 2 - 8.1 m?
moderne : un bien idéal aussi bien pour une résidence
principale que pour un investissement locatif rentable. Chambre 3 : 8.3m?
Située dans un secteur calme de Roubaix, a proximité Salle d'eau : 3.7 m?
immédiate des écoles, commerces et transports en commun, )
. s . .. Wec: 1.7m
avec le métro accessible a seulement 10 minutes a pied.
) Palier : 1.5m?
Au rez-de-chaussée :
Palier : 6.7 m?

Belle piece de vie lumineuse ouverte sur une cuisine
aménagée et équipée
WC indépendant INFORMATIONS SUR LA VILLE

Entrée avec acces a une cave saine ROUBAIX est une ville de 98 892 habitants.

Aux étages :
Coté immobilier, ses habitations sont réparties en 43% de

3 chambres maisons et 57% d'appartements.

Espaces de rangement
WC séparé

Espace buanderie

Salle de douche moderne

Les catégories professionnelles sont composées de 4.7 %
d'artisans, commercants et chefs d'entreprise, 21.6 % de
cadres, 30.8 % de professions intermédiaires, 29.8 %

* Double vitrage PVC d'employés et de 13.1 % d'ouvriers.

* Volets électriques Superficie : 13 km?
* Chauffage électrique avec radiateurs a inertie seche

ol . 2
* Faible consommation énergétique LR 7 607 habitants/km

R ] ] o Nombre total de logements: 42 743
A noter : la maison ne dispose pas d'extérieur.

Résidences principales : 38176
Tres belle opportunité également pour un investissement Résid daires - 336
locatif, avec un potentiel de location estimé a environ 900 € esiaences secondaires -
par mois. Logements vacants : 4231
Une maison chaleureuse, fonctionnelle et clé en main, offrant Part de logements loués: 65 %
un excellent rapport qualité/prix. Part de logements sociaux: 31%
Une visite s'impose ! Part de maisons : 43 %

Part de 4 pieces : 20%

Prix : 125.000 euros Honoraires agence inclus

Pour organiser une visite, contactez Cynthia GUERIN au 06 15
8101 58.
Agent commercial SIREN 951 571 132 - RSAC 2023AC00145

Information réglementaire : les données relatives aux risques
auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques : www.georisques.gouv.fr.

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un
usage standard : 900 a 1260 euros (année 2021).

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé
sont disponibles sur le site Géorisques :
www.georisques.gouv.fr
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